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INTRODUCAO

A abordagem do estudo dos problemas patologicos em edificacBes tem sido
redizada de manera badtante diversficada, tanto na coleta de informagbes como na
gpresentacdo de resultados. Assm, ha necessdade de se estabelecer uma uniformizagdo na
catalogacdo e divulgacdo dos dados, visto que o estudo dos problemas a partir de suas
manifestagbes caracteristicas propicia um entendimento mais gprofundado de suas causss,
subsdia os trabadhos de recuperacd e manutencdo, adém de contribuir para o
entendimento do processo de producdo, minimizando a incidéncia de novos problemas
(DAL MOLIN, 1988).

Em um estudo de caso para avaliagéo e comparacdo de grau de deterioracéo de
edificacbes, redizado recentemente em Goidnia-GO (GUIMARAES, 2003) adotou-se uma
metodologia que contemplou 0s principais passos seguidos pelos diversos pesquisadores
nos diferentes centros de pesquisa do Brasl e do mundo, considerando as especificidades
dese trabaho. Referida pesquisa iniciou com um levantamento de problemas patoldgicos
em campo, sobre as edificaches pertencentes a Universdade Federd de Goias — UFG,
dtuadas em Goiania-GO. A éarea desses prédios pefaz um tota de aproximadamente
180 000 n?, distribuidos em 205 edificagdes (CENTRO DE GESTAO DO ESPACO
FiSICO — CEGEF, 2002). A &ea cadastrada, a amosira, distribuida em vinte prédios, foi
de 63 377 n¥, correspondente a 35% da &rea total, 0 universo.

METODOLOGIA ADOTADA PARA LEVANTAMENTOS DE CAMPO

Para a deliberacdo com relagdo aos métodos a serem adotados para conducéo
dos trabahos redizouse inicddmente um levantamento preiminar em dez prédios
pertencentes a UFG. O objetivo desse levantamento foi verificar as condigdes fisicas dos
referidos prédios, permitindo inferir sobre as condigbes do universo, de modo a auxiliar na
tomada de decisfto com relacdo a amostra a se adotar no desenvolvimento globa dos
trabahos. Procurout-se também fazer uma verificagdo dos problemas patologicos que
seriam mais encontrados, bem como seus locais de ocorréncia, visando o plangamento
adequado das atividades.

Enfocando o levantamento definitivo, inicidmente, dabororse uma ficha para
cadastramento geral de cada prédio, destinada a coleta de dados gerais da edificacéo.
Assm, cada prédio tem sua ficha de cadastro gerd, tendo sido feitas vinte fichas. Estes



dados sfo importantes para a composicdo do arquivo da edificacd e do trabaho; em
dguns casos, foram (tels também na diagnose de causas e origens dos problemas
patol bgicos.

Pogteriormente, elaboraram-se fichas especificas para cadastramento dos dados
de cada tipo de deterioracdo e de cada problema ou manifestacdo patolOgica, as quas
foran desenvolvidas para conter os dados inerentes a estes eventos, quais sgam, campos
para lancamento do material ou componente afetedo, ateracdo visua ou indicadores de
deteriorac@o, causas imediatas e remotas mais provaveis, indice de deterioracéo, dimensdes
da ocorréncia, origens mais provaveis e informages complementares necessrias a perfeita
caracterizacdo do problema, na hipdtese de ndo se identificklas de imediato. Estas fichas
foram elaboradas por tipo de manifetacd ou por grupo de componentes ou materias
cadastrados.

Os dados langados nas fichas de cadastramento especifico dizem respeito
também a identificacdo e caracterizacdp, a0 aspecto e a locdizacdo da manifestacdo
patolégica, de modo a permitir que da possa ser locdizada e identificada om facilidade e
sem margem de dlvida, por outro vigtoriador, quando necessario. As fichas especificas
funcionam também como ferramentas auxiliares caso hga necessdade de ensaios, visando
caracterizar de maneirainequivoca a manifestacéo patol ogica.

Com edas fichas objetivou-se também smplificar e padronizar a coleta de
dados, servindo anda como roteiro de ingpegdo, visando garantir que informagdes
importantes para 0 desenvolvimento dos trabahos ndo fossem esquecidas ou omitidas.
Assim, todos os dados relevantes para a execucdo das andises quantitativas e quditativas
do materia ou componente, indispensavels aexecucao dos trabal hos, estéo registrados.

Os levantamentos necess&rios a elaboracdo do cadastro de deterioracbes e
problemas patologicos foram executados através de inspecdo visud e, quando necessario,
por consulta aos usudrios. A consulta a0 usu&io da edificacdo, se judtifica tendo em viga
que, em principio, € de quem mehor conhece 0 comportamento, em uso, de suas
instalagbes e, desta forma, tem condicdo de dar informagBes importantes para eaboracéo
do trabaho. Edtas informagtes, gerdmente, et relacionadas a intenddade e inter-relagéo
dos problemas, e sntomatologiatipica

Com relacéo & causas mais provaveils das manifestaches patologicas, 0s
campos para seus lancamentos nas fichas especificas, em adguns casos, foram subdivididos
para 0 lancamento das “causas imediatas’ e das “causas remotas’. A intencdo, a0 se
proceder desta forma, foi classficar com clareza os dados necessaios a0 completo
diagnégtico do problema patologico, visto que, em aguns casos a identificacdo da causa
imediata ndo é suficiente para se providenciar a intervencd mais indicada de modo a
solucionar o problema definitivamente. Ha necessdade de se conhecer também a causa
remota, vito que SO com o tratamento dessa se resolvera o problema patoldgico de
mandra definitiva

Os indicadores de deterioracdo sdo ocorréncias que, se verificadas em materiais
ou componentes, estardo demonstrando a presenca de problema patologico. Quase sempre
se gpresentam na forma de alteragtes visuals, podendo, neste caso, fazer parte do corpo da
ficha de cadastramento. Quando isto ndo acontece os indicadores precisam ser relacionados
a pate visando propiciar a0 avdiador uma lisa de checagem de modo a ndo permitir
fdhas na avdiacén. Assm, na ficha destinada a0 cadastramento de problemas de umidade,
existe campo degtinado a anotag@o dos indicadores de deterioracdo, tais como, manchas de
umidade, &gua visivel, eflorescéncias, fungos, etc.

ApGs a condatacd0 dos problemas patologicos na edificacdo, foram feitos
levantamentos de seus agpectos quantitativos e quditativos. A quantificacdo fol feita por



ocorréncia e 2 deu ho momento em que cada problema ou manifestacdo patoldgica foi
regisrado na ficha individud de cadastramento. Assim, a avadiacd de nimero de eventos
ficou smplificada, viso que, ao adotar-se uma ficha para cada ocorréncia, assegurou-se
registro para todos os problemas patologicos encontrados, mesmo que se fosse de pequena
gravidade. Desta forma, s£ uma edificacdo tem duzentas fichas de cadastramento
preenchidas, sgnifica que eatem também duzentos problemas patol 6gicos.

A avdiacdo quantitetiva de dimensdes da ocorréncia, quando necessaria, foi
feitay no locd do levantamento, por medicdo, e lancada na ficha especifica Em muitos
cans ese dimensonamento foi dispensado, por entender que nd comprometeria a
qudidade find do trabaho. Como exemplo, cita-se 0 caso das umidades de infiltracdo, de
pequena gravidade, com caracterigticas pontuais, ou sga, de pegquenas dimensoes.

Com rdacdo a0 levantamento quditativo, Sua caracterizacdo se deu no
momento em que se atribuiu o indice de deterioracdo referente a0 problema patoldgico/
manifestacéo patoldgica, classficando-o de acordo com a maior ou menor gravidade da
ocorréncia e de comprometimento do desempenho do materiad e/ou componente. Entende-
se como desempenho 0 comportamento de um produto em relacdo ao seu uso. Para atribuir
o indice de deterioracdo, adotou-se uma escala de deterioracdo adaptada daquela sugerida
por Ishizuka (1983), conforme se mostra no Quadro 1. De posse desta escala, 0 autor dos
levantamentos mostrou seu grau de satisfagéo frente ap etado em que o materid ou
componente se encontrava

Quadro 1-Escaa de deterioracéo adotada para material ou componente.

ID DESCRICAO

0 Materia ou componente ndo apresenta deterioracao.

Materia ou componente com deterioracdo minima.
1-2 | Reparossdo dispensavels nestafase.
Fazer nova vistoria posteriormente.
Poucas partes estéo deterioradas.

3-4 | Reparosparciais S30 necessarios.

N&o h& prejuizo no desempenho.
Algumeas partes estéo deterioradas.
5-6 | Reparosmaiores sG0 hecessarios.

HA& prejuizo do desempenho.

Muitas partes estdo deterioradas.

7 -8 | Reparos generalizados S50 necessarios.
A perda de desempenho € significativa
9- 10 | O componente deve ser substituido.

Ao se adotar a escala de deterioracdo proposta, tentou-se introduzir uma que
mostrasse  bastante abrangéncia, flexibilidade, e que pudesse registrar a ocorréncia das
manifetagbes na fase inicid do problema patologico, tendo em visa que eta §é
habitualmente, a melhor oportunidede para resolucdo dos problemas, pois existem
manifestagbes perceptiveis da perda de desempenho, porém em um momento de facil
reversdo (LICHTENSTEIN, 1985).

Neste trabalho, optou-se por proceder as avaiagles aravés de julgamento. Para
esta decisdo foram considerados 0s seguintes fatores.



Ao < redizar um trabaho de coleta de dados de problemas ou de manifestactes
patologicas em edificagles, procurase verificar e regisrar a freqiéncia de
ocorréncia dos dados coletados, as dimensdes das ocorréncias, sua distribuicdo ou
locdizacd nos compartimentos ou componentes e como ocorréncias
comprometem o desempenho do materia, do componente ou da edificacdo;

Os levantamentos de campo, muitas vezes, tornamse dificds quando hé
necessdade de medigdes mas precisas, que demandam equipamentos mas
sofisticados ou muito pesados, dificeis de serem transportados.

A este respeito Cremonini & John (1988) ressdtam que os levantamentos de
campo condstem na inspecdo de produtos em uso, com a findidade de avdiar 0 seu
desempenho e que a ingpecéo € redizada normamente gpenas com 0 emprego dos sentidos
humanos.

COLETA DE DADOS

A coleta de dados foi redizada aravés de uma ingpecéo detalhada a qud foi
orientada com base nas informagbes obtidas na ingpegdo preiminar. Em aguns casos
foram redizadas vistas complementares para melhor esclarecer questbes pendentes. Os
trabalhos de levantamento de campo, atribuicdo dos indices de deterioracdo e registro dos
problemas e manifestagbes patoldgicas foram redizados pelo autor deste trabaho
individual mente,

Os levantamentos foram feitos interna e externamente, segundo um roteiro pré-
estabdecido, visando evitar omitir-se dgum compartimento ou componente. Este roteiro
ndo foi 0 mesmo para todos os prédios, mas sempre se adotou um roteiro, antes de se
iniciar o levantamento em cada prédio. O registro do posicionamento das manifestagbes
patoldgicas foi feito através de fotografias, visto que podem propiciar a ordem de grandeza
de cada manifestacdn, ser usadas para arquivos e comparagOes futuras e sarvir para
esclarecimento de eventuais dividas durante as andlises.

ANALISE DOSDADOS COLETADOS

Para se gpurar 0 grau de deterioragdo proposto, foram adotados indices de
deterioracdo. O indice de deterioracdo (ID) é informacdo fundamentd, visto que é com ee
que se introduz o componente quditativo necessaio para 0 desenvolvimento da
metodologia

O grau de deterioracdo da edificacéo objeto de avaliagdo foi dado pela soma
dos ID’s atribuidos a cada problema ou manifestacéo patologica encontrado no prédio.
Assim, uma edificacd com cinglenta problemas, classficadas com ID igud a dois e dez
problemas com ID igua a cinco, adcancou uma deterioracéo total igua a cento e cinglienta
pontos. Esta pontuacéo total foi denominada de Valor da Deterioracéo Absoluta - VDA da
edificacdo. Assm, se duas edificagbes tém mesma area e 0 VDA de uma é superior ao da
outra, aguela que tem 0 VDA mais devado estara mai's deteriorada que a outra.

Na Figura 1 mostra-se um caso em que se caculou o grau de deterioracéo de
dez prédios com &ess iguais, pertencentes a UFG, comparando-se seus estados de
deterioracéo.
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Figura 1 — Ordenamento das intensidades de deterioracéo de dez predi & iguais
considerando o Vaor da Deterioracéo Absoluta— VDA (GUIMARAES,
CARASEK & CASCUDO, 2003).

Andisando-se esta figura condui-se que o prédio mais deteriorado € o da
Faculdade de Comunicagéo e Biblioteconomia (FACOMB), seguindo-se o Ingtituto
CiénciasBiologicas 1V (ICB 1V), o Ingtituto de Matemética e Edtatigtica e Ingtituto de
Informética (IME). Conclui-se também que o Indtituto de Quimica (1Q) é o menos
deteriorado.

Para edificagbes com éeas diferentes, caculourse um vaor que € a razdo entre o
VDA e a &ea de cada edificacéo, o qual foi denominado Valor da Deterioracéo Relativa —
VDR Assim, edificacbes com VDR's mas eevados indicam maor grau de deterioracéo
relativa Comparando-se os VDR's de diversas edificagfes € possivel visudizar com
clareza quais estdo mais deterioradas, considerando-se 0 aspecto relativo. Para o cdculo do
VDR, outro recurso adotado, foi a modulacdo das areas das edificagbes. Desta forma, a
area de cada edificacdo foi dividida por 500,00 2, o médulo de area adotado. Procurou-se
assim evitar trabahar com vaores menos papaves.

Portanto, a presente metodologia permite avdiar a deterioracdo total de uma
edificacdo e, anda classficar entre diversas edificagbes quals as que etd mas
deterioradas, permitindo ordena-las, consderando o grau de deterioracdo relativa como
critério, independente dessas edificagbes serem iguais ou diferentes em areas, projetos,
idades, localizaghes, etc. Para tanto basta que se conheca sua area e se proceda ao
levantamento de suas deterioragfes, seus problemas patologicos ou de suas manifestacoes
patologicas, quantificando-as e qudificando-as. Adotando-se a mesma metodologia e a
mesma modulacéo desse trabaho € possivel ainda estabelecer uma comparacdo com 0s
levantamentos ja exigentes em Goidnia, num totd de vinte prédios, permitindo assm
comparar o grau de deterioracdo considerando uma amostra mais representativa.

Na Figura 2 mostrase um caso em que se caculou 0 grau de deterioracdo de dez
prédios, também pertencentes a UFG, com areas diferentes, comparando-se seus estados
de deterioragéo.
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Figura2 — Avaliagdo comparativa de grau de deterioracdo de predios diferentes considerando o
Vaor da Deterioracdo Relativa— VDR (GUIMARAES, 2003).

Por este gréfico € possivel inferir que a edificacd mais deteriorada € aguela
onde s encontra indalada a Pro-Reitoria de Assuntos da Comunidade Universitaia
(PROCOM), seguindo-se pela ordem o Servico de Transportes (ST), o Departamento do
Materia e Patriménio (DMP) e o Museu Antropologico (MA), até chegar ao Centro de
Ensino e Pesquisa Aplicada aEducacéo (CEPAE), que é o menos deteriorado.

CONSIDERACOESFINAIS

A Uutilizacdo desta metodologia propicia o plangamento de reparos, ja que se
pode estabelecer com facilidade quais sGo as edificagbes, materiais e componentes delas,
prioritérias para receber recursos, tomando como referéncia o VDA ou o VDR e, s
necessiio, o Indice de Deterioracio-1D langado na ficha de cadastramento. A adocdo do
ID como critério para priorizagdo, por se tratar de critério isolado, deve ficar restrita
ajueles casos em que comprovadamente “o componente deve ser subgtituido” de acordo
com a ecada de deterioracdo. A metodologia auxilia também em tabulacbes e concluses
que poderdo ser adotadas para a utilizacdo em futuros projetos, como medidas de
prevencd0 de manifestagBes patoldgicas, tendo em vista que, de posse dos dados, vai-se
saber quais problemas estéo ocorrendo com maior freqiiéncia e com maior gravidade.

Enfocando o custo find de uma edificaco a0 longo de sua vida Util, verificase
que ele € composto pelo seu custo de construc@o e pelo custo de manutengdo. Desta forma,
€ importante lembrar que os cuidados adicionais nas fases de projeto e construcéo do
prédio, para se evitar ocorréncias de problemas patologicos sf0, considerando-se 0 aspecto
relativo, de custo muito baixo e podem, representar reducéo no custo find da edificaco.

E importante considerarem-se também as causas dos problemas patoldgicos na
execucdo de novos projetos e para reparcs, pois somente consderando-as se estara
garantindo que ndo havera perssténcia ou reincidéncia do problema.
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